cada vez mejor
GAOBMERND MUNICIPAL

DIRECCION GENERAL DE INGRESOS

Direccién de Catastro
TE/DGRMYSG-CP-INM-2864/2021

1 .- Antecedentes

Soticitante del avaluo:

pendencia:

. dei avalio:

vaitia
Regimen de propedad:
Propi

nmLab!

rio del inmuebie

TN

Lic. José de Jesus Alvarez Navarro
Director de Control Patrimonial

8 de julio de 2021

Almacen de Camiones

Privada

LINEA CENTRO GARITA S.A. DEC.V.
Estimar el valor comercial del inmueble
Proceso de Donacién

CALLE SENEGAL (ALMACEN DE CAMIONES), COLONIA
ADQUIRIENTES DE IBARRILLA

01-AB-08674-002
08 098 001 010 00O
X: 224,689.00 Y:

2,345,373.00

l Valor Comercial Estimado:

n de ia zona
tri. >

Denswiad de pobi

Contaminacidon arr

Vias de accesa y su impartanrcia

Servicios publicas M

QOUERAMIENIO WD aNC

Medidas v colindanciae

Tooagrafia v Configuracdn
Densicad cional

atrucaion:

Senvigumbr

O restricciones:

Two de construcciznes: T

Referencia Uso
1 Oficinas
T2 Servicios
T3 Casseta Acceso
4 Talier
75
8

Numers de nivai

Calidad del proyects

Los metodos utikrados para (a stabor

$18,656,000.00 —|

Zona habitacional econémico popular

Casa habitacion de tipo econémico
80%
S3 SERVICIOS DE INTENSIDAD ALTA
Mas de 100 personas activas.
La producida por vehiculos de motor

Al sur: Bivd. José Ma. Morelos (Eje metropolitano), Al poniente: Blvd. Hidaigo (Vialidad primaria), Al oriente: Bivd. ibarrilia (Vialidad
colectota).

Orenaje, Agua potable y Energia Eléctrica.

y oolind , de mouerdo I
sefialado en floha téonloa anexa al oficio:
TE/DGRMYSG-CP-INM-2864/2021:

lll .- Terreno

INCLINADA y REGULAR
80%
no reelevantes

Media

Las establecidas por el plan de ordenamiento
territorial.

on del inmueble

Descripc

Almacén de Camiones
Edificacién de un nivel desplantada sobre un terreno de configuracion regular.

s Eoondmicas

Estado de

Clasiicacion y caiidad CONSBIVALION Superficie (M2) Vida Ut Fdad Estrnada Vida Ut Remanente
comercial economico Regular 731.00 50 afios 12 afios 38 afios
comercial semiprecario Regular 165.00 50 afics 12 afios 38 afios
comercial precario Regular 12.50 40 afios 12 afios 28 afios
industrial economice Regular 350.00 40 afios 9 afios 31 afios

0 afios 0 afios 0 afios
0 affos 0 afios 0 afics
Superficie total de conetructidon 1,258.50

Son del pres

Enfoque de costos

<
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VI.- Investigacion de mercado

TERRENOS EN VENTA

Comg. No Ubicacion I Fuante l
1 IBARRILLA
2 LA LAGUNITA, ZONA DE LOS CASTILLOS
3 TERRENO A UN COSTADO DE LOS HEROES DE LEON
4 LOZA DE LOS PADRES
V| .- Aplicacién del enfoque comparativo de mercado |
Dferta $imn2 = de Homologasion Ponder . Valor
m i $im2 Ponderado
(] Fubic Ftopog Fserv Farea fotro | Fnegoc | Fzona Fre HCION
1 $10,000,000.00 20,000.00 $500.00 1.00 1.00 1.00 1.03 1.00 0.85 1.00 0.98 030 |3 490.67 | $ 147.20
2 $10,000,000.00 10,000.00 $1,000.00 1.00 1.00 1.00 0.92 1.00 0.85 0.90 0.7¢ 020 | 788.27 | $ 157.65
3 ) $36,000,000.00 48,000.00 $750.00 1.00 1.00 1.00 1.20 1.00 0.85 o.88 1.00 020 |3 750.63 | $ 150.13
4 $24,900,000.00 47,317.00 $526.24 1.00 1.00 1.00 1.18 1.00 0.85 0.88 1.00 030 |8 525.42 | $ 157.83
16,461.83 m2 Valor homoicgadoim2 1.00 $ 612.61
Arga gel ingebie anaizado {supeto) Vaior redondeada’mm?2 $ 600.00
INMUEBLES EN VENTA
Comp. No. Edad Fuenta
i 0 afios
2 0 afios
3 0 afics
4 0 afics
[ VI .- Aplicacion del enfoque comparativo de mercado
THera Area $iri2 Homologacion Ponder /M2
(%) (M2) Fubic Fedad | Frona | Farea | Foalidad] Fregoc |Foonserv| Fre acidn
1 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 .00 0.25 0.00
2 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 .00 0.25 0.00
3 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 .00 0.25 0.00
4 2.00 $0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.25 $0.00
1,258.50 m2 $0.00
Area de! nmuetie anaizado (euje) $0.00
INMUEBLES EN RENTA
Cemp. No Ubicacon fdad Fuente
2
3
4
[ VI .- Aplicacién del enfoque comparativo de mercado |
{Comp. No Otarta Area Tima Factores de Homologac:iin Ponder M2
(T} M2) Fublc Fedad Fzona Farea | Fuso. | Fnegoc. fFooneery] Fre acion
1 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0. 0.00
2 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0. 0.00
3 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0. 0.00
4 .00 0.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0. 0.00
1,258.50 m2 Mg $0.00
Area del innueble anatizacs (Supet) $0.00

COMPARABLE No

COMPARABLE No. 2
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Coetaente Maotivo gel coeficients INGiviso rporte

vie ma Vaior ur
16,461.83 $600.00 1.0000 1.00000 $9,877,098.00

Super

$0.00 1.0000 1.00000 $0.00
$0.00 1.0000 1.00000 $0.00
$0.00 1.0000 1.00000 $0.00
$0.00 1.0000 1.00000 $0.00
$600.00 0.1500 noremento X esguna 1.00000 $0.00
[ 16,461.83 2| Subtotal (&) $9,877,098.00
Valor promedio por metro cuadrado de terreno: $600.00
8) - De tas consrucaidnes
Heforencia Superfoe (m2) Valor de rg; MRIOVO Eactor de den Valor neto de repa sicion Importe
1 731.00 $8,200.00 0.80 $ 6,520.95 $ 4,766,813.49
T2 165.00 $7,000.00 0.80 $ 5,566.66 $ 918,490.48
T3 12.50 $6,200.00 0.76 $ 4,848.82 $ 58,085.24
T4 350.00 $5,500.00 0.81 $ 4,433.09 $ 1,551,681.07
75 0.00 $0.00 0.00 $ - $ -
7B 0.00 $0.00 0.00 $ - $ -
Superfice totai conetruda [ 1,258.50 m2 | Subtotai (B) $ 7,294,979.28
Valor promedio por metro cuadrado de construccion: $ 5,796.57
Y - De fan nztaiaciones espaciales, mplamantaras
Loncepto Canuciant Uniciach Vaicr de r2p08:cin NUEevVe Demants Valar n2te de repos:cion
Barandal tubular - 18.00 M2 $ 1,160.00 07500 $ 862.850
Barda perimetral 2.4 m. alto 83.00 ML $ 3,600.00 0.7500 $ 2,700.00 $224,100.00
Asfalto 4,480.00 ML $ 34168 0.7500 $ 256.28 $1,148,044.80
Malla cicionica 266.73 ML $ 290.00 0.7500 $ 217.50 $68,013.78
Piso de cemento 147.00 M2 $ 350,00 0.7500 $ 262.50 $38,587.50
$ - 1.0000 $ - $0.00
s * 1.0000 $ - $0.00
Subtotal (C) $ 1,484,271.08
e ——————
| Vaior fisico o directs = (A + (B) + (C) [s T 16,856,348.36

cia S (Nn2) Valor (m2) lmporte
T1 731.00 X $ - $ -
T2 165.00 X $ - $ -
T3 12.50 X $ - $ -
T4 350.00 X $ - $ -
5 0.00 X $ - $ -
T6 0.00 X $ - $ -
$ -
al 25% $ -
de agua, e1¢.)
$ -
$ -
8% — $ — -
Valor de capitalizacion de rentas | $ £ ; : R |

CMPARATIVE DE ME

1 9 ol

= MENTAS):

.-
X .- Consideraciones previas a la conclusion

1.- Se concluye con el valor resultante del enfoque de costos por ser el mas representativo para los fines del presente estudio.

2.- La superficie de terreno, asi como medidas y colindancias estan sustentadas con base en informacién proporcionada por el solicitante.

3.- Ei presente es elaborado con fines informativos para el Comité de Adaquisiciones, Enajenaciones, Comodatos y Contratacién de Servicios para el Municipio de Leén.

4 - Los valores unitarios de las construcciones, asi como de las obras complementarias, inst. especiales, accesorios, etc., fueron obtenidos del Boletin del Colegio de Maestros en Valuaciéon

de Leén A.C. Edicion 2021.

5.- De acuerdo al padrén predial la cuenta utilizada en el presente avallio ampara una superficie de terreno de 18,023.00 m2.

mado en N R al dia 8 de julio de 2021

$18,656,000.00

SON: { DIECIOCHO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MiL PESOS 00/100 M.N.)

Ing. José Arturo Campos Moreno Ing. Adriana R}
Supervisor del Area de Valores Director de Catastro
Yo. Bo. Autorizé

JAJS
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MACROLOCALIZACION DE COMPARABLES

S A

COMPARABLE 3 COMPARABLE 4
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